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AKA-kyselyn tulokset

» Vastausprosentit:

Asuntoauktorisoidut 57 % (22 vastaajaa)
Maa- ja metsatalouskiinteistdauktorisoidut 57 % (16 vastaajaq)
Yleisauktorisoidut 47 % (99 vastaagjaq)

Miten kiinteistomarkkina on kehittynyt vuoden 2023 aikanae
Miss& muutokset nakyvate

Minka verran AKA-arviolausuntoja tehdddn vuodentakaiseen
aikaan verrattunae

Milloin markkina elpyy ja mita se vaatiie
Mikd on arvioinnissa haastavinta?e



Kiinfeistomarkkinan kehittyminen
AN Miten kiinteistomarkkina on kehittynyt kuluvana
N

Y vuonnae (1= hilientynyt paljon - 5 = vilkastunut paljon)

Markkinatilanne 2021 - 2023 / MM-AKA

s I\
" N\r

j‘ lﬁlﬂL

N 2021 m2022 ™2023

12.10.2023



J\_
N oD

s I\
" N\r

12.10.2023

Kiinfeistomarkkinan kehittyminen

* Miten kiinteistomarkkina on kehittynyt kuluvana
VUONNQA (1= hijentynyt paljon - 5 = vilkastunut paljon)

Markkinatilanne 2021 - 2023 / asuntoAKA

16
14
12
10
8
6
4
2
0
1 2 3 4 5

m2021 m2022 w2023



AN
Y4
y

s I\
" N\r

12.10.2023

Kiinfeistomarkkinan kehittyminen

* Miten kiinteistomarkkina on kehittynyt kuluvana
VUONNQ ¢ (1= hiljlentynyt paljon — 5 = vilkastunut paljon)

Markkinatilanne 2021-2023 / yleisAKA
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Markkinatilanteen kehityse

<> < Asuntoauktorisoitujen kommentteja

o Sijoittajakysynta on "kuollut”, yksiot eivat kiinnosta

« Kaupaksi kayvat 20-luvun lopun / 2000 —luvun kohteet

 Suuri korjausvelka ja 1960/70-lukujen rakenneratkaisut
| karkottavat ostqajia - saneerattavien kohteiden rahoitus on
r tiukassa ja pankit edellyttavat kuntoarvioita
\

« Sijainti on entistd suuremmassa roolissa, vesistojen rannoilla
sijaitsevat kohteet kiinnostavat

» Mdkkikauppa ei juurikaan kdy — itdisessd Suomessa myos
paljon vendldisomisteisia kohteita, joissa heikko myytavyys
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Markkinatilanteen kehityse

<> < Maa-ja metsatalouskiinteistéauktorisoitujen
kommenttejo

* Meftsatilakohteiden kysyntd on hieman hiipunut, kauppaa
kuitenkin edelleen kdydaadn ja alueellista vaihtelua on

* Metsdrahastot ovat vahentdneet ostojaan eikd uusia
rahastoja endd ole juurikaan tullut

» Peltokauppa on paikoin hyvin vahaistd

 Maatilakohteiden kysyntd "tasaisen rauhallista”,
mokkikaupan hiipuminen ndkyy myaos ndissd kohteissa

o I\
" N\r



Markkinatilanteen kehityse

<> N * Yleisauktorisoitujen kommentteja

* Myyijilld ja ostqjilla isoja nGkemyseroja — transaktiot vahissa ja
ollaan edelleen odottavalla kannalla

* Prime-kohtellle hyvilla sijainneilla olisi kyllG ostajia, mutta niita el
juurikaan tule myyntiin

* My&s hyvdkuntoisille, uudehkoille ja kohtuullisen kokoisille halli-,
korjaamo- ja pienteollisuustiloille kysyntad

« Rahoittajat ovat varovaisia, kiristyneet vakuusvaatimukset
nakyvat

» Pienet asunnot jGavat kdsiin, sijoittajat ostavat vain hyvilla
alennuksilla, hyvdkuntoisilla ja uudehkoilla perheasunnoilla
kysyntad

« ESG-vaatimukset alkavat ndkyd, kohde ei esimerkiksi voi olla
prime iiman hyvad energialuokkaa



Arviolausuntomaarien kehityse

<> <  ° Anviolausuntoja laaditaan joko saman verran tai
hieman enemman kuin edellisend vuonna — toisaalta
hillenemista etenkin MM-kohteissa
+ Tarve monitoroida (mahdollisia) arvonmuutoksia
epAvarmassa markkinatilanteessa
J\L + Pankkien pyytdmat ovat selkedsti lisGddntyneet, tiukentuneet
N\ vaatimukset nakyvét (toisaalta ei kaikilla alueilla)
“ - Kaupankayntid varten tehtyjen arvioiden maard laskenut

- MM-kohteissa "pika-arviot” ovat yleistyneet

« HUOMI! Asiakkaat pyrkivat myds "vaikuttamaan™ arvioinnin
tulokseen!
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Milloin markkina kaantyy...<¢

« Mahdollisesti 2024, ei kuitenkaan vield vuoden alussa —
saattaa kuitenkin venyd vuoteen 2025

« Osa oli sitd mieltd, ettd pohjakosketus on edelleen vield
saavuttamatta...

« Kddntymiseen tarvitaan etenkin korkotason lasku ja

iInflaation tasaantuminen seka kuluttajien luottamuksen
oalautuminen, myos markkina ajan myota sopeutuu
filanteeseen

* Tilanne hyvin erilainen eri osissa maata — jos tyopaikkoja
el ole ja muuttolike on negatiivinen, eivat edella
mainitut vield ritd markkinan piristymiseen




Lisatietoja

Keskuskauppakamarin lakimies
Raisa Harju

raisa.harju@chamber fi
050 554 2683

kauppakamari.fi
#Keskuskauppakamari

@K3FIN
12.10.2023
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