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AKA- JA KHK- KOKEEN HAKIJAVAATIMUKSET
Ohjeen tarkoitus

Tama ohje tarkentaa ja taydentaa kiinteisténarviointilautakunnan saantéja AKA- JA KHK-
kokeeseen hakijoilta edellytettavista vaatimuksista. Auktorisointikoe on vaativa ja se mittaa
monipuolisesti arviointiin ja arviointistandardiin liittyvan terminologian ja metodien
osaamista ja soveltamista seka arviointistandardin ymmartamista. Kokeessa testataan
kiinteistomarkkinoiden toiminnan laaja-alaista ymmarrystd sekd markkinatietolahteiden
tuntemista ja niihin liittyvien rajoitteiden ymmarrysta.

Tiivistelm& hakijavaatimuksista

Kokeeseen hakeutuvan tulee olla riittdvan ammattitaitoinen ja péteva sekd muutoinkin
ominaisuuksiltaan ja elamantavoiltaan soveltuva kiinteisténarviointitehtavaan. Kokemusta
ja patevyyttd mitataan hakijan suorittamalla, alalle soveltuvalla tutkinnolla seka sen
jalkeisella, alalle soveltuvalla tytkokemuksella seuraavasti:

e Soveltuva ylempi korkeakoulututkinto + vahintaan 3 vuoden tyokokemus

e Soveltuva alempi korkeakoulututkinto tai opistotasoinen tutkinto + vahintdan 5
vuoden tyokokemus

e Ei soveltuvaa tutkintoa + 10 vuoden tyokokemus + erillinen selvitys
tyokokemuksesta kiinteistonarviointitehtavissa

Tassa ohjeessa jallempana kaydaan tarkemmin lapi tutkintoihin liittyvida vaatimuksia,
hakemukseen liitettavia asiakirjoja seka tydkokemukseen liittyvia asioita. Tyékokemuksen
tulee tayttya hakuajan viimeiseen paivddn mennessa ja tama edellytys on ehdoton
eli siita ei poiketa.

Kiinteistdnarviointilautakunnan saannot

Hakijavaatimuksista séannellaan kiinteistonarviointilautakunnan saantojen 10 §:ssé (KHK-
arvioitsija) seka saantdjen 23 §:ssa (AKA-arvioitsija). Saantdéjen mukaan arvioitsijaksi
hakeutuvan on oltava riittdvdan ammattitaitoinen ja péatevd sekd muutenkin
ominaisuuksiltaan ja elamantavoiltaan sopiva kiinteistonarviointitehtavaan. Lisaksi
arvioitsijaksi hakeutuvan tulee hallita itsedéan ja omaisuuttaan seka sitoutua noudattamaan
kiinteistonarviointilautakunnan saantoja seka lautakunnan antamia ohjeita ja méarayksia.

AKA- ja KHK- kokeeseen hakeminen ja kokeeseen valmistautuminen

AKA- ja KHK- kokeeseen haetaan erillisella hakemuslomakkeella.
Kiinteistdnarviointilautakunnan auktorisointijaosto hyvaksyy osallistujat.

Auktorisointijaoston paatoksentekoa varten hakemuksen tayttdmisessd on oltava
huolellinen, annettava riittdvasti informaatiota sekd hakemuslomakkeeseen tulee liittda
siind mainitut liitteet (ks. liitteiden osalta seuraava kappale "Hakemus ja sen liitteet”).
Hakijoiden on perehdyttéava hakijavaatimuksiin huolellisesti, koska niista ei tehda
poikkeuksia. Riittdvan kattavasti annettu informaatio on jaoston paatoksentekoa varten
ensiarvoisen tarkeaa. Hakijan on my6s syyta mieltéd, ettéd koe on vaativa ja se edellyttaa
monipuolista osaamista.
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Hakijan on kiinnitettava kokeeseen valmistautuessaan erityisesti huomiota siihen, etta
edes alalle soveltuvissa tutkinnoissa ei valttméttd saa pohjatietoa arvioinnin
terminologiasta ja metodeista. Myos kaytannon kokemuksen osalta IVS:n mukaiset termit,
metodit, ja standardin laaja-alainen hallinta saattaa jadda ohueksi, mikali tydkokemus ei
painotu 1IVS:n mukaisten arvioiden laadintaan. Tasta syystd kokeneenkin hakijan on
kokeeseen valmistautuessaan kiinnitettava riittavasti huomiota 1VS:n ja sen soveltamisen
seka arviointiteorioiden ja -menetelmien opiskeluun.

Hakemus ja sen liitteet

Hakijan on aina toimitettava huolellisesti taytetty hakulomake hakuajan puitteissa.
Hakemus ja sen liitteet voidaan allekirjoittaa konekielisesti tai ne voidaan tyGnantajan
puolesta varmentaa esimerkiksi erillisella sahkopostilla. Hakemukseen tulee liittaa
seuraavat liitteet:

= Ote liiketoimintakieltorekisterista
= Tutkinto- ja ty6todistusten jéljennokset

o Jos henkild on toiminut yrittdjana, tulee hanen antaa vapaamuotoinen ja
kattava selostus toimenkuvastaan. Selostuksesta tulee ilmeta se, milla
tavoin hakijan toimenkuva yrittdjana liittyy Kiinteistéjen arviointiin tai siihen
laheisesti liittyviin tehtaviin seka millaisia arviointiin liittyvia tyétehtavia ja
missd maarin han on yrityksessaan tehnyt.

o Jos tyétodistus on hyvin suppea eika kerro hakijan toimenkuvasta juuri
mitdén, on talta osin syyta antaa vapaamuotoinen ja kattava lisdselvitys
siita, miten toimenkuva liittyy kiinteistdjen arviointiin tai siihen laheisesti
liittyviin tehtaviin sek& millaisia arviointiin liittyvia tydtehtavia ja missa maarin
han on yrityksessaan tehnyt. Mikali kyseinen selvitys koskee taméanhetkista
tyopaikkaa, on se hyva varmentaa tydnantajan puolesta allekirjoituksella.

o Opintojen sisallon (tehdyt opintosuoritukset) on ilmettava
tutkintotodistuksesta.

= Taulukko hakijan kahden hakuaikaa edeltavan vuoden aikana laatimista kirjallisista
arvioista, mikali hakija laatii tygssaan arviolausuntoja (jos ei laadi, toimitetaan
erillinen selvitys)

o Taulukon tulee siséltaa hakijan tyénantajan edustajan tai, jos hakija on
itsendinen yrittdja, hanen itsensa allekirjoittama vahvistus siita, etta taulukon
tiedot pitavat paikkansa

o Taulukko voidaan korvata muulla erillisella selvityksella toimimisesta
kiinteistonarviointiin liittyvissa tehtavissad, mikéli hakija ei tydssaan laadi
arviolausuntoja. Selvityksessa on kuvattava erityisen huolellisesti arviointiin
liittyvéaa toimenkuvaa.

= Erillinen selvitys hakijan tydkokemuksesta kiinteistbarviointitehtavissa, mikali hakijalla
on vahintddn 10 vuoden tydkokemus kiinteistdarviointitehtavista, mutta ei
asianmukaista tutkintoa tai soveltuvaa koulutusta. Selvityksessa on kuvattava erityisen
huolellisesti arviointiin liittyvaa toimenkuvaa seka hakijan kokemusta arviointiin liittyen.

Auktorisointijaosto tarkastaa hakijaa koskevat maksukyvyttémyystiedot julkisesta
maksukyvyttémyysrekisterista (konkurssi- ja yrityssaneerausrekisterin seka
velkajarjestelyrekisterin tiedot hakijan elinkeinotoiminnassa syntyneiden velkojen osalta).

Hakuajankohta kokeeseen ilmoitetaan erikseen. Kokeet jarjestetdan vahintdaan kerran
vuodessa.
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Kokeeseen hyvaksymisen edellytykset

Kiinteistonarviointilautakunnan séantéjen mukaan AKA-auktorisointia hakevalta tai
kiinteistonarvioitsijaksi hyvaksyntéda hakevalta edellytetaan riittavaksi katsottavaa

= kaytdnnon kokemusta;

= ammattitaitoa seka

= soveltuvaa tai hyvaksyttavéaksi katsottavaa koulutusta.

Kaytannon kokemusta arvioidaan tyokokemuksen maaralla tyovuosina, tydokokemuksen
laadulla ja tehtyjen arviolausuntojen lukumaaralla. Arviolausuntojen lukumaaraa
tarkastellaan hakuaikaa edeltdvan kahden vuoden ajalta, mutta niihin liittyvid tietoja voi
listata erilliseen selvitykseen pidemmaltékin ajalta.

Tehtyja kiinteistarvioita koskevat lukumaéaravaatimukset ovat ohjeellisia eikd
arviolausuntojen laatimista valttamattd vaadita, mikali hakija muulla tavalla tydésséaan on
hankkinut kiinteistéjen arvonmaédrityksestéa sellaisen kokemuksen, joka on verrattavissa
kiinteistdarvioiden laatimiseen.

Mikali hakija ei tydssaan laadi arviolausuntoja, tulee hdnen toimittaa erillinen ja kattava
selvitys sellaisista tyotehtavistaan, jotka liittyvat kiinteistéjen hinnanmuodostuksen ja
kiinteistomarkkinoiden analysointiin sek& muihin kiinteistdarvioinnin kaltaisiin tehtaviin.
Selvityksen on oltava riittavan kattava, jotta auktorisointijaosto voi sen perusteella tehda
paatdksen kokeeseen paasysta.

Auktorisointijaosto  hyvaksyy kokeisiin osallistujat. Jokainen hakemus kasitellaan
yksilollisesti, anonymisoituna ja kokonaisuutena.

Seuraavassa kasitellaan viela tarkemmalla tasolla kokeeseen hyvaksymiseen liittyvia
edellytyksia.

Hyvaksyttava ja soveltuva koulutus/tutkinto

Hyvaksyttavia ja soveltuvia koulutuksia taikka tutkintoja ei voida luetella tyhjentavasti.
Koulutuksen tai tutkinnon on kuitenkin aina oltava jollain tavalla relevantti
kiinteistbarviointitybhon nahden. Auktorisointijaosto paattaa siita, pidetdanko koulutusta tai
tutkintoa riittdvan relevanttina ja sellaisena, etta se antaa riittdvéat pohjatiedot auktorisoituna
arvioijana toimimiselle.

Lahtokohtaisesti ainakin kiinteistotaloudellinen, maanmittaustieteellinen, metsatieteellinen,
kaupallinen ja oikeustieteellinen koulutus antavat tarpeellista pohjatietoa arviointitydhon.
Liitteena on toimitettava koko tutkintotodistus, jotta opintosuoritusten tarkempi sisélto kavisi
riittavan selkealla tavalla ilmi. Pelkkd tutkintonimike ei aina valttdmatta viela riitd sen
arviointiin, voidaanko koulutusta tai tutkintoa pitaa riittdvan relevanttina.

Hyvaksyttavaksi koulutukseksi katsotaan alempi korkeakoulututkinto. Alempaan
korkeakoulututkintoon rinnasteisia ovat yleensa opistotasoiset ja
ammattikorkeakoulututkinnot. Ylempi ammattikorkeakoulututkinto rinnastetaan
korkeakoulututkintoon. LKV-kokeen suorittamista ei katsota tutkinnoksi eika se
myoskéén ole t&ssd ohjeessa tarkoitettu koulutus. Myoskdan YKV-tutkinnon
suorittaminen ei sellaisenaan ole vieléa tdssa ohjeessa tarkoitettu tutkinto.
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Tutkintojen laajuutta ja kattavuutta arvioidaan ensisijaisesti valtioneuvoston asetuksen
454/2022 mukaan (valtioneuvoston asetus tutkintojen ja muiden osaamiskokonaisuuksien
vitekehyksestd  annetun  valtioneuvoston asetuksen litteen  muuttamisesta).
Paasaantoisesti hakijalta edellytetddn vahintdan asetuksen liitteen mukaista tasoa
6.

Edella mainitun asetuksen ja opintosuoritusten sisallon lisaksi tutkintojen ja koulutusten
hyvaksyttdvyyden arvioinnissa voidaan kayttdd apuna opintopisteitd (aikaisemmin
opintoviikot), jotka kertovat opintojen laajuudesta. Opintopisteillda arvioituna alempaan
korkeakoulututkintoon kuuluu yleensa 180 opintopistettd ja ylempaan yhteensa 300
opintopistettd. Naitd vastaavat opintoviikkomaarat ovat alempi korkeakoulututkinto noin
120 opintoviikkoa ja ylempi korkeakoulututkinto noin 180 opintoviikkoa. Alle 120
opintopisteen (noin 80 opintoviikon) tutkintoja ja koulutuksia ei yleensa voida katsoa
riittavan laajoiksi.

Mikali hakijalla ei ole ylla mainitut ehdot tayttavaa hyvaksyttavaa koulutusta tai soveltuvaa
korkeakoulututkintoa, mutta héanellda on vahintdédan 10 vuotta tydkokemusta
kiinteistonarviointitehtavissa ja liséksi erityisté tutkintoon rinnastettavissa olevaa osaamista
kokemuksen kautta, voi auktorisointijaosto erityisestd syystéd hyvaksya hanet kokeeseen.
Nama erityiset syyt hakijan on tuotava perustellusti esiin hakemuksessaan (ks. tarkemmin
alla.). Taman hakijan laatiman erillisen selvityksen on oltava riittdvan kattava, jotta
auktorisointijaosto voi sen perusteella tehda paatoksen kokeeseen paasysta.

Riittava kdytanndn kokemus ja ammattitaito

a) hyvaksyttavaksi katsottava alempi korkeakoulututkinto (tai opistotasoinen
tutkinto) ja vahintdan 5 vuoden tytkokemus

= Tyon tulee liittya laheisesti kiinteistdjen hintamaailmaan ja hinnanmuodostuksen
kanssa toimimiseen esimerkiksi arvioijana, analyytikkona tai kiinteistonvalittajana

» Kiinteistdarvioiden tekemisté ei edellytetd koko ajalta, kuitenkin vahintaén kahdelta
viime vuodelta

= Jos toimenkuvaan ei kuulu arvioiden tekemisté, katso erikseen
lukumaaravaatimuksista poikkeamista koskeva kohta.

b) soveltuva ylempi korkeakoulututkinto ja vahintdén 3 vuoden tyokokemus

=  Tyon tulee liittya laheisesti kiinteistdjen hintamaailmaan ja hinnanmuodostuksen
kanssa toimimiseen esimerkiksi arvioijana, analyytikkona tai kiinteistonvalittajana

= Kiinteistdarvioiden tekemisté ei edellyteta koko ajalta, kuitenkin vahintaén kahdelta
viime vuodelta

= Jos toimenkuvaan ei kuulu arvioiden tekemisté, katso erikseen
lukumé&aravaatimuksista poikkeamista koskeva kohta.

c) ei hyvaksyttavaksi katsottavaa koulutusta tai soveltuvaa korkeakoulututkintoa,
mutta vahintdan 10 vuoden tyékokemus kiinteisténarviointitehtavista

= Tyon tulee liittya laheisesti kiinteistdjen hintamaailmaan ja hinnanmuodostuksen
kanssa toimimiseen esimerkiksi arvioijana, analyytikkona tai kiinteistonvalittajana

= Kiinteistdarvioiden tekemisté ei edellytetd koko ajalta, kuitenkin vahintdan kahdelta
viime vuodelta

= Jos toimenkuvaan ei kuulu arvioiden tekemisté, katso erikseen
lukumaaravaatimuksista poikkeamista koskeva kohta.

= Hakijan on tassé tilanteessa liitettdva hakemukseensa erillinen seikkaperéinen
selvitys tyokokemuksestaan, jonka perusteella auktorisointijaosto voi arvioida sita,
voiko hakijan tydbkokemus kompensoida puuttuvan koulutuksen tai soveltuvan
korkeakoulututkinnon. Selvityksessa on kuvattava erityisen huolellisesti arviointiin
liittyvaa toimenkuvaa seka hakijan kokemusta arviointiin liittyen.
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Riittdvan kaytannoén kokemuksen tulee olla hankittu ennen hakuajan paattymistd. Tasta
edellytyksesta ei tehda poikkeuksia.

Jos tybskentely on ollut osa-aikaista, tulee auktorisointijaostolle toimittaa selvitys osa-
aikaisen tyon tydtunneista, jotta jaosto voisi harkita, misséa méarin tydkokemuksen voidaan
katsoa vastaavan kokoaikaista tydskentelya.

Tehtyjen kiinteistoarvioiden lukuméaara kahdelta hakuaikaa valittémasti edeltavalta
vuodelta

Alla olevat lukuméaaravaatimukset ovat ohjeellisia ja niistd voidaan poiketa alla mainituin
perustein. Kokeeseen voi tulla hyvaksytyksi myds sellainen henkild, joka ei tydssaén laadi
kirjallisia kiinteistdarvioita. Talldin hakijan on kuitenkin kokeeseen valmistautuessaan syyté
perehtya erityisen huolellisesti kirjallisten arvioiden laatimista koskeviin periaatteisiin.

Asuntoauktorisointikoe

= n. 20 kiinteistdarviota, joista merkittdvin osa on asuntoarvioita
Maa- ja metsatalouskiinteistdauktorisointikoe

= n. 20 kiinteistfarviota, joista merkittdvin osa on maa- ja metsatalousarvioita
Yleisauktorisointikoe ja kiinteistdnarvioitsijakoe

= yhteensa n. 25 toimitila-, maa- ja metsatalous, erikoiskohde- ja asuntoarviota siten,
ettd merkittava osa arvioista on toimitila-, maa- ja metsatalous- tai erikoiskohteiden
arvioita ja niin, etta jokaisen osa-alueen arvioita on useita

= Yleisauktorisointikokeeseen voidaan hyvaksya myoés henkild, joka ei tayta kaikkien
erityisalueiden arvioiden lukumaaravaatimuksia, mutta

o joka on tehnyt yhteensa riittdvan maaran kiinteistdarviointeja ja
joka osoittaa muulla tavalla, ettd han kokemuksensa, koulutuksensa ja
ammattitaitonsa perusteella olisi kykeneva tekemaan asianmukaisesti kaikkien
osa-alueiden kiinteistdarvioita

Lukumaéaravaatimuksista poikkeaminen

= Kiinteistdarvioiden lukumaéaravaatimuksesta voidaan poiketa, jos hakija osoittaa,
ettd hadn muulla tavalla tydéssdan on hankkinut kiinteistdjen arvonmaarityksesta
sellaisen kokemuksen, joka on verrattavissa kiinteistbarvioiden laatimiseen tai on
muulla tavoin kiinteistdarviointia tukevaa. Hakijan on laadittava tasté erillinen
kirjallinen selvitys, joka litetddn hakemukseen.

Edella mainitusta kokemuksesta esimerkkeind ovat mm. virkatehtaviin liittyva
arviointityd  (toimitusinsinddrit, maaoikeusinsindoérit), tydskentely  pankkien
luottokasittelijand ja vakuusarvioinnissa, tydskentely kiinteistonvalittajana seka
tydssaan sisdisia arvioita ja analyyseja tekevat henkilot.



