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OHJE VALVONTAILMOITUKSEN TAYTTAMISESTA JA ARVIOKIRJOISTA
YLLAPIDETTAVA LUETTELO SEKA KOULUTTAUTUMISPAIVAKIRJA

. OHJEEN TARKOITUS

Keskuskauppakamarin kiinteistonarviointilautakunta (jaliempana Kkiinteistonarviointilautakunta) valvoo
Keskuskauppakamarin hyvaksymien kiinteistonarvioitsijoiden (jaliempana KHK) seka auktorisoitujen
kiinteistdarvioijien (jaljiempanad AKA) toimintaa (kiinteistOnarviointilautakunnan saannét 12 §, 25 §).
Kiinteistonarviointilautakunta voi antaa tarkempia ohjeita ja maarayksia valvonnan toteuttamiseksi. KHK:n ja
AKA:n tulee antaa vuosittain valvontailmoitus, jossa tulee ilmoittaa lautakunnan erikseen maarittelemat seikat
(kiinteistonarviointilautakunnan tydjarjestys 9 §, 17 §). Taman ohjeen tarkoituksena on opastaa
valvontailmoituksen tayttamisessa seka kuvailla valvontajaoston suorittamaa valvontaa.

AKA-arvioitsijat ovat olleet velvollisia vuoden 2005 alusta lahtien yllapitdmaan luetteloa auktorisoituna
kiinteistdarvioijana tekemistaan arviokirjoista. Tahan luetteloon tulee merkitd myés KHK:na tehdyt arviokirjat.
Luettelo tulee toimittaa valvontajaostolle valvontailmoituksen jattamisen yhteydessa. Talla ohjeella
maaritellaan luettelosta ilmenevat seikat ja ohjeistetaan sen yllapitamiseen.

Auktorisoidun Kiinteistdnarvioitsijan on auktorisointikokeen jalkeen jatkuvasti taytettdva auktorisoinnin
edellytykset seka yllapidettdva ammattitaitoaan. Vastuu tdstd on auktorisoidulla itsellddn. Ammattitaidon
ylldpitoa arvioidaan muun muassa kouluttautumisen kautta, mistd osoituksena auktorisoidun tulee pitaa
kouluttautumispaivakirjaa.

Il. VALVONTAILMOITUS

KHK- ja AKA-arvioitsijoilta edellytetaan ammattitaidon sailymiseksi ja yllapitamiseksi riittdvan laajaa toimintaa
kiinteistdarviointialalla. Kiinteistonarviointilautakunnan saantojen (13 §, 24 §) mukaan KHK- ja AKA-arvioitsijan
tulee tayttaa jatkuvasti auktorisoinnin edellytykset, jotka on maaritelty lautakunnan saanndissa (10 §, 23 §)
seka tyojarjestyksessa (6 §, 13 §). Naiden mukaan arvioijan tulee omata riittavaksi katsottava kaytannoén
kokemus ja ammattitaito sekd patevyys alalle.

Valvontajaosto toteuttaa ammattitaidon sailymisen valvonnan vuosittain annettavilla valvontailmoituksilla.
Valvontailmoituksia arvioidaan siind ilmoitettavien seikkojen muodostamana kokonaisuutena. Toimintaa
arvioitaessa otetaan huomioon kaksi viimeksi kulunutta vuotta. Taman vuoksi valvonnassa otetaan esimerkiksi
huomioon se, jos auktorisointi on saatu vasta kuluneen tai sitd edellisen vuoden aikana (kahden vuoden
valvontajakso ei ole viela taynna). Valvontajaostolle voi valvonnan yhteydessa toimittaa myds lisaselvitysta
sellaisesta valvontajaksolle sijoittuvasta ajasta, jolloin valvottava ei ole voinut tehda arviointity6ta (esimerkiksi
ditiysloma tai vanhempainvapaa, pitkdt sairauslomat, vuorotteluvapaa). Jokainen valvontailmoitus
tarkastetaan yksil6llisesti ja arvioidaan tapauskohtaisesti, tayttyvatkdé ammattitaidon yllapitamistd koskevat
vaatimukset.
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Valvontailmoitus sisaltda yhteenvedon seka KHK- ja AKA-arvioitsijana suoritetuista arviointitehtavista etta
muista arvioijan ammattitaidon sailymista osoittavista tehtavista, tiedon vastuuvakuutuksesta seka arvioitsijan
vakuutuksen tietojen oikeellisuudesta ja sopivuudesta tehtadvaan.

Valvontailmoituksella kerataan tietoja myos tilastotarkoituksia varten.
KHK- ja AKA-arvioitsijan tulee toimittaa valvontailmoitus edellisen vuoden arviointitehtavistd vuosittain

erikseen ilmoitettuun ajankohtaan mennessa. Valvontailmoituksen palauttamatta jattdminen annetussa
maaraajassa tai puutteellisen valvontailmoituksen antaminen voi johtaa auktorisoinnin peruuttamiseen.

2.1. Henkilotiedot

Henkil6tiedot tulee tayttda ainakin siltd osin kuin niihin on tullut muutoksia, eikd muutoksista viela ole ilmoitettu
lautakunnalle. Muutokset eivat paivity automaattisesti jarjestelmiin, vaan ne paivitetddn kootusti
valvontakierroksen paatyttya. Yhteystietomuutoksista tulee toki ilmoittaa lautakunnalle heti niiden tapahduttua,
koska lautakunnan sadannét (15 §, 28 §) velvoittavat KHK- ja AKA-arvioitsijan valittdmasti ilmoittamaan
lautakunnalle ty6- ja kotipaikkansa seka yhteystietojensa muutokset. Lisaksi hakukoneistamme eivat oikeat
tiedot tule muuten esiin.

2.2. Yhteystietojen kaytto

Merkinnasta huolimatta kaikille KHK- ja AKA-arvioitsijoille voidaan lahettdd AKA-tiedotteita sdhkoisesti tai
paperiversioina sekd mainoksia Keskuskauppakamarin arvioitsijoille suunnatuista tilaisuuksista.

2.3. Tyotehtavat
Kiinteistbarviointitehtavien luokitus

Arvioitsija voi toimia arviointitehtédvissad joko paatoimisesti tai sivutoimisesti tai han voi toimia
kiinteistonvalitystehtavissa ja sitd kautta suorittaa KkiinteistOarviointeja. Sahkoisesti taytettavassa
valvontailmoituksessa on mahdollisuus ilmoittaa myds jokin muu, omin sanoin kerrottu luokitus tai
tehtadvamaarittely. Talla valvontailmoituksen kohdalla kerataan tietoa paasaantoisesti tilastollisiin tarkoituksiin.

Selvitys tehdyisté kiinteistéarvioinneista

Tassa kohdassa kerataan tietoa arviointivolyymista. Kohdan avulla on tarkoitus arvioida sita, onko arvioitsija
kyennyt yllapitamaan alalla saantéjen edellyttamaa riittavaa kaytannén kokemusta ja ammattitaitoa. Arvioihin
sovelletaan lahtdkohtaisesti samoja vaatimuksia kuin KHK- ja AKA-kokeeseen hakijoilta edellytetaan.

Kohdassa tulee ilmoittaa erikseen
- AKAna ja KHKna tehdyt arviokirjat ja niiden yhteenlasketut euromaarat auktorisointiosa-alueittain seka
- muutoin kuin auktorisoituna tai suullisesti tehtyjen arvioiden lukumaarat.

Molemmille ylla mainituille on ilmoitukseen varattu oma tilansa ja muuna kuin AKAna / KHKna tehdyt arviot tai
suulliset arviot on merkittdva nimenomaisesti niille varattuun kohtaan.
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Salkkuarvioinnit (portfoliot) on yleensa syyta ilmoittaa valvontailmoituksessa ainoastaan yhtena arviokirjana ja
kirjata arvioitujen kohteiden lukumaara nakyviin joko arviokirjoista ylla pidettadvaan luetteloon tai sdhkoisesti
taytettavassa valvontailmoituksessa kohtaan "Lisaselvitys AKAna / KHKna tehdyista kiinteistdarvioinneista”.

Koska portfoliot voivat vaihdella keskenddn huomattavastikin, ei taysin tyhjentdvaa ohjeistusta niiden osalta
kuitenkaan voida antaa. Jotta valvontajaosto voisi ottaa naiden erityispiirteet huomioon, olisi erittain
suositeltavaa kirjata portfolion euromaarainen arvo nakyviin arviolausuntolistaan.

Kaikki Akana/KHKna tehdyt ns. second opinion -arviot kirjataan valvontailmoitukseen. Arviokirjoista ylla
pidettavaan luetteloon (kohtaan tehtdvan nimi tai kohtaan arvion kayttétarkoitus) tai sahkoisesti taytettavassa
valvontailmoituksessa kohtaan “Lisaselvitys AKAna / KHKna tehdyista kiinteistdarvioinneista” merkitaan niiden
kohdalle tieto "second opinion”.

Alla olevat lukumaéaravaatimukset ovat kahdelle vuodelle ja niihin lasketaan ainoastaan kirjallisesti AKA:na
laaditut arviokirjat. Lukumaaravaatimuksia voi kompensoida muulla toiminnallaan kiinteistéarviointialalla.
Toiminnasta tulee etenkin tdssa tapauksessa kertoa joko valvontailmoituksessa tai erikseen toimitettavassa
litteessa, jotta valvontajaosto pystyisi arvioimaan asiaa riittévien tietojen perusteella.

Asuntoauktorisoitu 20 arviokirjaa
Maa- ja metsétalouskiinteistbauktorisoitu 20 arviokirjaa
Yleisauktorisoitu 35 arviokirjaa

Yleisauktorisoiduilla tulisi mahdollisuuksien mukaan olla tehtyna arvioita kaikilta auktorisointien osa-alueilta.

Arvioiden lukumaarid tarkasteltaessa otetaan huomioon siis myds tarkasteluvuotta edeltdvana vuonna tehdyt
arviokirjat. Valvontailmoituksessa ilmoitetaan ainoastaan tiedot tarkasteluvuonna tehdyistd arvioista ja
valvontajaosto ottaa oma-aloitteisesti huomioon myds tarkasteluvuotta edeltdvana vuonna tehdyt arviokirjat.
Lukumaaravaatimukset ovat siind mielessa ohjeellisia, ettd valvontajaosto tarkastelee aina arviokirjojen
maaraa ja muuta toimintaa kiinteistdarviointialalla kokonaisuutena. Lisaksi asiassa otetaan huomioon se, etta
arviokirjat eivat aina ole yhteismitallisia keskenaan. Vaikka salkkuarvioinnit merkittaisiinkin vain yhdeksi
arviokirjaksi, vastaavat ne kaytanndssa enemman kuin vain yhta arviokirjaa. Mikali arviokirjojen maara jaa
jatkuvasti alhaisemmaksi kuin ohjeellinen maara, tulee arvioitsijan auktorisointinsa sailyttaakseen osoittaa
jotain muuta kiinteistdarviointitydhon rinnastettavaa toimintaa arviointialalla.

Tehdyistd arvioista tulee ilmoittaa arvioitujen kohteiden yhteenlaskettu euromaardinen arvo jokaisen
auktorisoinnin osa-alueen osalta erikseen sekd kaikkien arvioiden osalta yhteensd. Yhteenlaskettu
euromaarainen arvo kuvastaa arviointitoimien laajuutta. Arvioitaessa arvioitsijan kiinteistéarviointitoiminnan
riittdvyytta voi arvioiden euromaaraisella arvolla olla merkitysta siina tapauksessa, etta arvioiden lukumaara
on alhaisempi kuin ylla mainitut maarat, eika auktorisoitu osoita, ettd han on muulla toiminnalla yllapitanyt
ammattitaitoaan. Mikali arviointitoiminta on volyymilla mitattuna huomattavaa, voidaan arvioitsijan
ammattitaidon katsoa sailyvan, vaikka lukumaaraiset maaravaatimukset eivat kaikkina tarkastelujaksoina
tayttyisikaan.

2.4. Koulutus

KHK- ja AKA-arvioitsijan tulee osoittaa, ettd han on yllapitdnyt ammattitaitoaan koulutuksen avulla. Yhtenaista
maarallistd kouluttautumisvaatimusta ei ole, vaan koulutuksen riittdvyys arvioidaan tapauskohtaisesti.
Lahtdkohtaisesti ammattitaidon yllapitamisen katsotaan edellyttavan vahintdan noin 15 tunnin vuotuista
kouluttautumista kiinteisténarvioinnin kannalta olennaisilta aihealueilta.
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Osoituksena jatkuvasta kouluttautumisesta auktorisoidun tulee pitdd kouluttautumispaivakirjaa.
Kouluttautumispaivakirja on toimitettava vuosittain valvontailmoituksen liitteena.

Varsinaisiin koulutustapahtumiin osallistuminen osallistujan tai luennoitsijan roolissa on ensisijaista. Kuitenkin
jos perustellusta syystd on tarpeen, voidaan osa kouluttautumisvaatimuksesta valvontajaoston erillisen
harkinnan perusteella hyvaksya korvattavaksi itseopiskelulla. Talldin on kuitenkin esitettdva valvontajaostolle
tarkemmat perustelut, miksi osallistuminen muihin koulutustapahtumiin ei ole ollut mahdollista seka
raportoitava kouluttautumispaivakirjassa tarkemmalla tasolla opiskelustaan sekd siind opituista asioista.
Itseopiskelu ei koskaan saa muodostaa yli puolta jakson koulutustunneista.

2.5. Muu toiminta kiinteistoarviointialalla

KHK- ja AKA- arvioitsijat voivat yllapitdd ammattitaitoaan myds muulla toiminnallaan kiinteistéarviointialalla.
Mikali arvioitsija ei laadi tydssaan varsinaisia arviokirjoja, mutta hanen toimenkuvansa kiinteistéarviointialalla
on muulla tavalla yhteydessd kiinteistdjen arvonmaarittdmiseen, voidaan hanen katsoa yllapitavan
ammattitaitoaan riittavasti, vaikka ylld mainitut lukumaarat tehdyistd arviokirjoista eivat tayttyisikaan.
Valvontailmoituksia tarkastellaan kokonaisuutena. Arvioitsijan tulee osoittaa ja selvittdd muu toimintansa alalla.
Toiminnan riittdvyys arvioidaan tapauskohtaisesti. Muuta toimintaa voi olla esimerkiksi toiminta
kiinteistdarviointialan yrityksessa sellaisissa tehtdvissa, ettei henkild enda itse tee arvioita, mutta hanen
tyétehtavansa ovat kiintedassa yhteydessa kiinteistéarviointeihin.

Valvontailmoituksen tédssa kohdassa kerataan lisaksi tilastollista tietoa suoraan lain nojalla tehtyjen KHK-
arvioiden maarasta.

2.6. Vastuuvakuutus

Kiinteistonarviointilautakunnan tyéjarjestyksen (16 §) mukaan AKA-arvioitsijalla tulee olla arviointitoimintansa
laajuus ja laatu huomioon ottaen riittdvaksi katsottava vastuuvakuutus.

2.7. Vakuutus tietojen oikeellisuudesta ja arvioitsijan sopivuudesta tehtivaan

Kiinteistonarviointilautakunnan saantéjen (10 §, 23 §) mukaan KHK- ja AKA-arvioitsian on oltava
ominaisuuksiltaan ja elamantavoiltaan sopiva kiinteistonarviointitehtavaan. Lisaksi KHK- ja AKA-arvioitsijan on
hallittava itsedan ja omaisuuttaan. Tyojarjestyksen (6 §, 13 §) mukaan KHK- ja AKA-arvioitsijan on lisaksi
oltava rehelliseksi tunnettu. Tydjarjestyksen mukaan rehelliseksi tunnettuna ei voida pitda henkil6a, jolla on
rikosrekisterimerkintd sellaisesta rikoksesta, jonka voidaan arvioida vaikuttavan henkilén luotettavuuteen
arvioijana. Tydjarjestyksessa todetaan lisdksi, ettd arvioitsija ei saa olla liiketoimintakiellossa.

Arvioitsija vakuuttaa valvontailmoituksessa allekirjoituksellaan tai sahkdiselld kuittauksellaan ilmoituksessa
annetut tiedot oikeiksi. Lisaksi arvioitsija vakuuttaa allekirjoituksellaan tai sahkdisella kuittauksellaan sen, ettei
hanta ole rekisteroity rikoksista rikosrekisteriin, ettei han ole liiketoimintakiellossa, ettei han ole konkurssissa
ja ettei hanen toimintakelpoisuuttaan ole rajoitettu.
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lll. LUETTELO TEHDYISTA ARVIOKIRJOISTA
3.1. Luettelosta ilmenevat seikat

AKA-arvioitsijan on tullut vuoden 2005 alusta lahtien yllapitda juoksevanumeroista luetteloa auktorisoituna
kiinteistdarvioijana tekemistaan arviokirjoista. Luetteloon kirjataan myds KHKna tehdyt arviokirjat. Luettelosta
tulee ilmeta seuraavat seikat:

1. Tehtavan nimi

2. Arvioitavan kohteen kayttotarkoitus

3. Arvion kayttotarkoitus

4. Euromaarainen arvo (vapaaehtoinen, kuitenkin portfolioiden kohdalta erittdin suositeltava)

Tehtavéan nimi
Tehtadvan nimeksi kdy mika tahansa koodinimi, eikd sen siten tarvitse olla asiakkaan nimi. Tehtavan nimen
tarkoitus on yksil6ida tehty arviointi valvontajaoston valvontaa varten.

Arvioitavan kohteen kéyttétarkoitus
Arvioitavan kohteen kayttétarkoituksesta selviaa, minka tyyppisesta kiinteistdsta on arvioinnissa ollut kyse.

Arvion kéyttétarkoitus
Arviokirjasta tulee ilmeta, mita tarkoitusta varten lausunto on tehty. Tdma tieto tulee iimetd myos arviokirjoista
yllapidettavasta luettelosta.

Euromé&éréinen arvo

Euromaaraiselld arvolla tarkoitetaan arviointitydssa saatua lopputulosta, arvioijan tekemaa arviota kohteesta.
Luettelossa voi vapaaehtoisesti ilmoittaa jokaisen KHK- tai AKA-arvioitsijana tehdyn arvion euromaaraisen
arvon. Kunkin portfolion osalta ilmoittamista suositellaan erittdin vahvasti. Vaikka euromaaraisen arvon
ilmoittamista listassa arviointikohteittain ei edellytetdkdan, on kuitenkin kaikkien arvioiden yhteenlaskettu
euromaarainen arvo ilmoitettava.

3.2. Mallipohja

Luettelon ulkoasulle ei ole maarayksia. Luettelon tulee olla selked ja ymmarrettava ja siitd tulee kayda ilmi
kaikki edellda mainitut seikat.

Mallipohja arviokirjoista yllapidettavalle luettelolle I0ytyy kiinteistonarviointilautakunnan nettisivuilta, kohdasta
ohjeet ja lomakkeet. Tatd mallipohjaa voi halutessaan kayttaa arviokirjojen luettelointiin. Mallipohjan
sarake "osa-alue” tarkoittaa sitéd auktorisoinnin osa-aluetta, johon arviokirja kuuluu. Sarake ei ole pakollinen,
mutta sen tehtadvana on helpottaa valvontailmoituksen tayttamista etenkin yleisauktorisoiduilla tai useammalta
osa-alueelta auktorisoinnin hankkineelta, koska valvontailmoituksessa tulee eritelld tehdyt arviokirjat
auktorisoinnin osa-alueittain.

IV. OHJEEN VOIMAANTULO

Ohije tulee voimaan 2.1.2026 ja se korvaa 1.1.2005 voimaan tulleen ohjeen valvontailmoituksen tayttamisesta
ja arviolausuntojen listaamisesta. Ohjetta sovelletaan ensimmaisen kerran vuodelta 2026 annettavaan
valvontailmoitukseen.
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